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5

Nekustama IpasSuma veértétajs ir pakalpojumu nozares
specialists, kur$ ieguvis atbilstoSu otra Iimena augstako
profesionalo izglitibu un veic komercialas darbibas ar visa
veida nekustamo ipaSumu, ka ari veic nekustama ipaSuma
tirgus analizi un vértéSanu mikro limeni un makro Iimeni.

Nekustama 1paSuma vertetajs aprékina ipaSumu vertibas
tirgus vajadzibam, ieguldijjumiem pamatkapitala,
apdroSinasanai u.c. mérkiem, nosaka investiciju projektu
efektivitati ieguldijjumiem dazados nekustama ipaSuma
veidos, pamatojoties uz prognozém un ipaSuma tirgus
attistibas tendencém, analiz€jot un sintezéjot ekonomiskos
procesus IpasSuma tirgii, izvertéjot ietekméjosos faktorus
un nosakot to saistibu ar komercsabiedribas darbibas
meérkiem.

Nekustama IpaSuma vértétajs var ienemt amatus valsts un
pasSvaldibu iestades, komercsabiedribas, nevalstiskajas,
starptautiskajas un nacionalajas organizacijas, kas
darbojas dazadu IpaSumu jomas.



Pienakumi un uzdevumi

Pienakumi Uzdevumi
1.1. Analiz€t un noveértét situaciju dazadu ipasumu
tirgos.
1.Noteikt saimnieciskas | 1.2. Analizét un izveértét komercsabiedribas stipras un

darbibas strat€giju, mérkus un
uzdevumus komercsabiedribai,
kas darbojas noteikta nekustama
Ipasuma tirgi.

vajas puses, iesp&jas un draudus.

1.3. Novértet ekonomisko vidi,
komercsabiedriba ~ un  identificet
prieksrocibas noteikto mérku sasniegSanai.

1.4. Prognozeét komercsabiedribas darbibu ietekm€joso
iek$€jo un argjo faktoru attistibas gaitu.

kura darbojas
konkurences

2. Analizé€t un sintez&t argjo
faktoru ietekmi uz nekustama
IpaSuma tirgu, novertét meérku
sasniegSanai noteikto uzdevumu
izpildei nepiecieSamo resursu
ietilpibu.

2.1. Parzinat dazadas vertéSanas metodes un to
praktisko izmantoSanu dazadiem nekustama ipasuma
veidiem atSkirigas attistibas stadijas.

2.2. Pastavigi analiz€t un izverteét valsts monetaro,
fiskalo un starptautisko ekonomisko politiku, noteikt
tas ieteckmi uz nekustama T1paSuma tirgu un
komercsabiedribas darbibas dazadiem aspektiem.

2.3. Savlaicigi identificét pazimes, kas norada uz
iesp&jamo valsts politikas un ekonomisko procesu
regul&Sanas mainu.

2.4. Analizét un novertet ekonomikas globalizacijas
tendences un to ietekmi uz nekustama ipasSuma tirgus
attistibas tendencém.

2.5. Veikt aprékinus par veértéSanas pakalpojumu
resursu ietilpibu un izmaksam, parzinat pakalpojumu
cenu veidoSanas metodes un prast tas izmantot
attiecigaja tirgus situacija.

3. Prognozet komercsabiedribai
veicamas darbibas nekustamo

TpaSumu verteSanas un
parvaldibas joma, analiz&jot un
izveért§jot  komercsabiedribas

riciba esoSo iekS$€jo un argjo
informaciju, ka ar1 nekustama

Ipasuma tirgus attistibas
tendencu prognozes dazados
nekustama  TpaSuma  tirgus
segmentos.

3.1. Analiz€jot nekustama ipaSuma tirgus attistibas
galvenas tendences, novertét nekustama Ipasuma tirgus

attistibas  1slaicigo un ilgtermina ietekmi uz
komercsabiedribas darbibas rezultatiem.
3.2. Izveidot komercsabiedribai  nepiecieSamo

informacijas plismu dazadu ekonomisko procesu
mijiedarbibas rakstura izvert€Sanai, analiz€jot un
izvertgjot argjo ekonomisko un citu faktoru iesp&jamo
ietekmi uz nekustama TpasSuma tirgus attistibu tuvaka
un talaka nakotné.

3.3. Prast novértét fiskalas un monetaras politikas
instrumentu ietekmi, ka ari citu valdibas izmantotos
ekonomikas  procesus  regul§joSo  instrumentu
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efektivitati, to izmantoSanas apstaklus un iesp&jamas
sekas.

4. Izvertet investiciju projektu

dazados 1pasumu veidos.

4.1. Analiz&t un izveértet dazada Ipasuma veidu vertibas
attistibas iesp€jas, nemot veéra tirgus piedavajumu un
pieprastjumu ietekméjosos ieks€jos un argjos faktorus.
4.2. legtt nepiecieSamas zinasanas un apgiit prasmes
sastadit investiciju projektu ekonomisko pamatojumu.
4.3. Prast identificét iesp&jamos riskus darjjumos ar
dazadiem 1pasuma veidiem un atrast piemérotakos un
efektivakos lidzeklus draudu mazinasanai.

5. Izvértét komercsabiedribas
saimniecisko darbibu, noteikt

nepiecieSamos resursus
komercsabiedribas mérku
sasniegSanai.

5.1. Izstradat komercsabiedribas struktiru, kas sekmétu
izvirzito mérku sasniegSanu attieciga ipaSuma veida.
5.2. Noteikt nepiecieSamo resursu kvantitativo un
kvalitativo raksturojumu.

53. Analiz€t un izvertet komercsabiedribas
strukttirvienibu darbibas atbilsttbu mérkiem un
uzdevumiem.

5.4. Sekmét razigaku komercsabiedribas
parvaldibas tehnologiju izstradi un ievieSanu.
5.5. Pastavigi analiz€t resursu pietickamibu
komercsabiedriba, to kvalitates atbilstibu mérkiem un
uzdevumiem.

resursu

6. Sekmet komercsabiedribas
resursu efektivaku izmantoSanu
tas saimnieciskaja darbiba.

6.1. Veikt komercsabiedribas saimnieciska darbiba
izmantoto resursu izmantoSanas efektivitates analizi un
izvert€Sanu atseviskas strukt@irvienibas un
komercsabiedriba kopuma.

6.2. Izstradat priekslikumus vadibas 1€mumiem, kas
versti uz efektivaku resursu izmantoSanu.

7. Noveértet dazada veida
nekustamo Ipasumu un noteikt
ta vislabako izmantoSanas veidu
1saka un garaka laika perioda,
nemot vera tirgus attistibas
tendences.

7.1. Savakt, izanaliz€t un izveértét visu pieejamo
informaciju, kas nepiecieSama nekustama ipaSuma
noverteSanai atbilstosi klienta prasibam.

7.2. Analiz€t un novértét tirgus pieprasjumu un
piedavajumu, to attisttbas tendences dazados
nekustama Ipasuma tirgus segmentos, atbilstosi klienta
prasibam.

8. Veikt nekustama ipasuma
veértéSanu 1paSuma pardeveja
un/vai pirc€ja -
majsaimniecibas,
valsts/pasvaldibas institiicijas
un/vai komercsabiedribas
uzdevuma un parstavét klienta
intereses.

8.1. Noteikt nepiecieSamo resursu aprékinu pasutita
pakalpojuma veiksanai.

8.2. Klienta uzdevuma veikt nekustama 1pasSuma
vertéSanu un parstaveét klienta intereses iestadés un
institlicijas, kuras iesniedzams vertejums.

8.3. Izstradat nekustama Tpasuma attistibas planu,
izraugoties efektivakos pasakumus nekustama ipaSuma
nakotnes vertibas palielinaSanai.




9. Vadit nekustama 1pasuma
attistibas un vertibas
palielinaSanas procesus.

9.1. Identificét un novertet nekustama ipasuma veidus
un atseviskas ta pazimes, kuras biitu uzlabojamas ta
vertibas palielinaSanas nolika.

9.2. Noteikt nekustama Tpasuma attistibai
nepiecieSamos resursus un pastavosos ierobezojumus.
9.3. Izstradat nekustama Tpasuma attistibas procesa
vadibas projektu atbilstosi planam un noteiktajos
terminos.




Ipasie apstakli, kas raksturo darba vidi

Mainigie komercsabiedribas saimniecisko darbibu ietekméjosie ieks€jas un argjas
vides apstakli nosaka nepiecieSamibu prognozet iesp&jamas izmainas un reaget uz
tam, pielagojoties vai nepiecieSamibas gadijuma ietekméjot tas komercsabiedribai
labveliga veida, 1pasu uzmanibu pievérSot ES un Latvijas tiesiski normativas
bazes izmainam.

Komercsabiedribas saimnieciskas darbibas vidi ietekmé&joSie apstakli —
paaugstinata pieprasijuma un/vai piedavajuma apstakli raksturo darba ritma
nevienmerigumu, ka rezultata loti intensivos darba posmus var nomainit pasivie.

Organizatoriskie apstakli — Darbu veikSana notiek gan individuali, gan komanda.

Informacijas daudzums nekustama ipaSuma tirgli ir apjomigs, kas nosaka
koncentré$anas nepiecieSamibu apjomigas informacijas uztverSanai, analizei un
izvertesanai.

Pasaules nekustama ipaSuma tirgus globalizacijas apstak]os nekustama 1pasuma

vertétaja darba nepiecieSama atbilstoSas zinaSanas un prasmes darbam
starptautiskajos nekustama TpaSuma verteésanas un parvaldiSanas apstak]os.

Ipasas prasibas uzdevumu veikSanai

Pieejamas informacijas kopums, kas rada iesp&jas pienemt konkrétiem apstakliem
optimalus lémumus, pamatot tos un prognozet iesp&jamas sekas.

Augsta atbildibas sajiita par pienemtajiem [€mumiem.

Prasmes
Specifiskas prasmes profesija | Vispargjas prasmes un spejas Kopigas prasmes nozaré
1. Novertet nekustama | 1. Analiz&t radu$as problémas, | 1.Zinat un izprast nekustama
Ipasuma vertéSanas vidi un to | izprast to c€lonus un formulét | ipaSuma vertibas visparéjas un
ietekm&joSos apstaklus. | komercsabiedribas uzdevumus | specifiskas attistibas
Analizét un sintez€t tajos | nekustama Ipasuma vert€Sanas | tendences.
notiekoSos procesus. joma.
2. Prast izmantot | 2. Izmantot ekonomiskas un | 2. Zinat un izprast nekustama
saimnieciskas darbibas | logiskas metodes | ipasuma vertibu ietekmé&joSos
vertésanas metodes | komercsabiedribas vadiba, | ieks€jos un argjos faktorus.
komercsabiedribam, kas | nekustama 1paSuma vertésana
darbojas  dazadu 1paSuma | un darfjumos ar tiem.
veidu verté€Sanas joma.
3. Noteikt un izmantot 3. Izmantot vertesanas, | 3. Izprast nekustama ipasuma
dazadus alternativus | vadibas, psihologiskas, | tirgus dazados segmentos
risinajumus nekustama | ekonomiskas un citas metodes | notiekoSos  procesus,  to
IpaSuma izmantoSana c€lonus un novertet
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iesp&jamas sekas.

4. [zmantot nekustama | 4. Izmantot komercsabiedribas | 4. Parzinat vadibas un dazadu
ipaSuma v&rtibas veidoSanas | strat€giskas un  taktiskas | nekustamo ipasumu veidu
ekonomiskas likumsakaribas planoSanas metodes. vertéSanas metodes.
5. Prast izmantot vadibas | 5. Nodrosinat efektivu | 5. Zinat un izprast valsts
kvantitativas un kvalitativas | komunikaciju un saskarsmi ar | normativo aktu ietekmi uz
metodes  vadibas  l@mumu | komercsabiedribas makroekonomiskajiem un
izstrad€ un pienemsSana darbiniekiem wun klientiem, | mikroekonomiskajiem
izmantojot dazadas vadiSanas | procesiem un  nekustama
metodes. ipasuma  tirgus  dazadiem
segmentiem.
6. Prast izmantot investiciju | 6. Kvalitativi sagatavot un | 6.  Parzinat un  izprast
projektu efektivitates | efektivi prezentét investiciju | nekustama 1paSuma  tirgus
novertésanas metodes. projektus ieguldijumiem | attistibas tendences, ka ari
dazados 1pasumos. darfjumu ietekmi uz vidi
islaicigd un ilgaka laika
posma.
7. Izmantot SVID analizes | 7. Izmantot dazadas | 7. Prast novertét dazadus
metodes  komercsabiedribas | nekustama Ipasuma veértéSanas | sociali ~ ekonomiskos  un
priek§rocibu  un  trikumu | metodes un attistibas metodes. | politiskos procesus, un
novertesana. prognozét to ietekmi uz
komercsabiedribas
saimniecisko darbibu.
8. Parzinat  ekonomisko | 8.  Izmantot  ekonomisko | 8.  Parzinat un  saprast
procesu attistibas | procesu attistibas | gramatvedibas operacijas un
prognozéSanas metodes un | prognozeéSanas metodes | finanSu darfjumus.
prast 1zmantot iegiitos | nekustama  Tpasuma  tirgus
rezultatus komercsabiedribas | dazadu segmentu  attistibas
mérku un uzdevumu | vertésana.
noteikSanai.
9. Prast novertet risku ietekmi | 9. Izmantot modernas | 9. Orienteties finanSu sektora,

uz komercsabiedribas darbibu,
ieklaujot to nekustamo
IpaSumu vertesana.

informacijas tehnologijas.

banku un investiciju fondu
darbiba.

10.Prast izmantot nekustama
IpaSuma attistibas metodes ta
vertibas paaugstinasanas
nolika.

10.Prast izveidot nepiecieSamo
informacijas plismu vadibas
lémumu pienemsSanai
nekustama 1paSuma attistibas
jautajumos.

10. Orientéties valsts fiskalaja
un monetaraja politika.




Zinasanas

Zinasanas

ZinasSanu Iimenis

PrieksSstats

Izpratne

Pielietosana

Mikroekonomika

Ipasumu tirgus tautsaimnieciba

Tautsaimnieciba un finansu tirgus

Nekustama tpaSuma ekonomika

Investicijas nekustamaja tpaSuma

o o

Ievads 1paSumu vertétaja specialitate

Nekustama un kustama TpaSuma tiesiskie
pamati

Saimnieciskas un darba tiesibas

Eiropas tiesibas

Biivniecibas pamati un biiv izstradajumi

Bav likums un buv noteikumi

VertéSanas teorijas pamati

Nekustama 1paSuma vertéSanas teorija

Vertesanas standarti un étika

Specifiska TpaSuma vérté€Sana

Komercsabiedribu saimnieciskas darbibas
vertéSana

Ipasuma vértéSanas procediiras

Eku un biivju tehniska stavokla
novertéSana

S ) I B S S

Biivkonstrukciju elementu novertéjums

Nekustama 1paSuma arhitektoniskais un
ainaviskais novertéjums

Kadastrs un 1paSuma kadastrala vérté€Sana

Ipa§uma vérteSana arvalstis

IpaSuma topografiskie uzmérijumi

Teritorialas un detalplanojuma attistibas
stratégija

Nekustama 1paSuma starptautiska
ekonomika

Uznémeéjdarbibas vadiSana

Nekustama ipasuma ekologiska vadisana

Darba un civila aizsardziba

Ipasuma filozofija

Lietiska komunikacija

Ekonometrija

|+ + [+

Matematika ekonomistiem

Informatikas tehnologijas

Nekustamo 1pasumu tirgus analizes
tehnologija

Nekustama 1paSuma risku vadiba

Ipasums un nodokli




Nodokli uznémeéjdarbiba

Nekustama TpaSuma apdroSinasana

Vadibas gramatvedibas un TpaSuma
uzskaites pamati

Cenu veido$ana buivnieciba

Nekustama ipaSuma tirgvediba

Svesvalodas

| +] +

Lietiska etikete

Profesijas standarta izstrades darba grupas sastavs:

Baltruma Dace
Strautins Ivars
Zuromskis Artiirs
Markovs Vadims
Zemaite Inese
Geipele Ineta

e Vanags Janis

Konsultants:

SIA ,,BDO Invest Riga” vertétaja

SIA ,,Biznesa Konsultantu Grupa” vertétajs

SIA ,Eiroeksperts” izpilddirektors

SIA ,,Nira fonds” direktors

LIVA administratore

Rigas Tehniska universitate, InZenierekonomikas
fakultate, Buvuznemeéjdarbibas un nekustama ipaSuma
ekonomikas un vadiSanas katedras vaditaja, asoc.prof.,
profesijas standarta izstrades darba grupas vaditaja
Rigas Tehniska universitate, InZenierekonomikas
fakultate, Buvuznéméjdarbibas un nekustama ipaSuma
ekonomikas un vadiSanas katedras docents

e Sins Edgars — Latvijas nekustamo Tpasumu darfjumu makleru asociacija, Valdes

priekSsedetajs

Latvijas Ipasumu veértétaju asociacija

Valdes priekSsedétajs

Zuromskis Vilis
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